il
%

SCHONER WOHNEN IN HARTMANNSDORF

\WVH Wohnungsverwaltung Hartmannsdorf GmbH & Co. KG - Bahnhofstr. 36-38 - 09232 Hartmannsdorf

Bau- und Leistungsbeschreibung

Dieses Dokument dient der umfassenden Aufklarung des Kaufers und bildet eine Anlage des
Bautragervertrags.

Eigentumswohnanlage mit acht Einfamilienhdausern an der FriedrichstraBe 1
in 09232 Hartmannsdorf (Neubau)

Dein Traum vom Haus wind endich wahn -
m@’mﬁu’m“’o‘mug,wm&n‘w!

Fassung vom 07. Juli 2026

Lage

Die Gemeinde Hartmannsdorf liegt im Landkreis Mittelsachsen, nordwestlich von Chemnitz.
Im Stadtedreieck Chemnitz-Zwickau-Leipzig bietet der Standort eine harmonische
Verbindung aus landlicher Ruhe und der Nahe zu bedeutenden urbanen Zentren. Dadurch
zeichnet sich Hartmannsdorf durch eine hohe Wohn- und Lebensqualitat sowie eine sehr
gute Verkehrsanbindung aus.

Verkehrsanbindung

Die FriedrichstraBe in 09232 Hartmannsdorf besticht durch ihre ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Die BundesstraBe Bgs ist in wenigen Minuten erreichbar und
gewabhrleistet schnelle Verbindungen nach Chemnitz (11,9 km) und Leipzig (71,5 km). Die
nachstgelegenen Autobahnen sind die A4 (5,6 km) und A72 (2,8 km), die schnelle
Verbindungen nach Leipzig (48 Min.), Dresden (57 Min.) und Erfurt (1h 41 Min.) erméglichen.
Erganzt wird dies durch eine gute Anbindung an den &éffentlichen Nahverkehr (Bus), der
unkomplizierte Mobilitadt innerhalb der Region sicherstellt.

Einkaufsmoglichkeiten
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SCHONER WOHNEN IN HARTMANNSDORF
In der Umgebung der FriedrichstraBe gibt es mehrere Supermarkte und weitere Geschafte
(Apotheke, Backerei, Fleischerei, Restaurants, Bioladen, Hotel usw.), In Chemnitz finden sich
zahlreiche Einkaufszentren. Das Chemnitz-Center ist elf Fahrminuten entfernt.

Bildung

Hartmannsdorf verfugt uber mehrere Kindergarten, eine Grundschule und eine Oberschule.
Die Gymnasien in Limbach-Oberfrohna, Penig und Chemnitz sind mit é6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Die Technische Universitat, die auch human- und
sozialwissenschaftliche Facher anbietet und eine private Universitat befinden sich in
Chemnitz.

Freizeit und Erholung

Die Region zeichnet sich durch vielfaltige Moglichkeiten fur Freizeit und Erholung aus. Die
idyllische Umgebung ladt zu Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Reiten ein, mit
gut ausgeschilderten Wegen, die durch malerische Landschaften fihren. Sportbegeisterte
finden zudem zahlreiche Vereine, die ein breites Spektrum an Disziplinen anbieten, von
FuBball und Tennis bis hin zu Turnen und BogenschieBen. In den warmen Monaten bietet das
ortliche Freibad mit groBzugiger Liegewiese eine ideale Moglichkeit zur Abkuhlung und
Entspannung. Fur kulturell Interessierte gibt es in der Umgebung Museen, Galerien und
Veranstaltungen wie Konzerte und Heimatfeste.

Referenzbauten
Blauthal-Loft, Mahringer Str. 19, 89134 Blaustein
Anlage erbaut 2018 mit 4 Mietwohnungen zu 135 m2, Aufzug, Tiefgarage, Balkone.
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Forderbarkeit des Immobilienerwerbs

Die Gebaude werden gem. den Anforderungen KfW40 erstellt und zur Zertifizierung
vorbereitet. Die Zertifizierung ist freiwillig, Sache des Kaufers und ist durch ihn zu tragen. Bei
Zertifizierung der Gebaude eréffnet sich - nach heutigem Stand - die Moéglichkeit zur
Aufnahmen von KfW-geférderten Krediten in der Héhe von bis zu 220 000 Euro pro
\¥ohneinheit (Programm 297/298: 150 000 Euro, Programm 300: 220 000€). Weitere

Fordermdglichkeiten bietet in gewissen Fallen die Sachsische Aufbaubank (SAB), z.B. das

Landesprogramm Familienwohnen. Wir kdnnen keine Haftung tbernehmen, ob diese

Programme zum Zeitpunkt des Kaufs zur Verfugung stehen, bzw. ob Ihnen solche Mittel
gewahrt werden. Bitte sprechen Sie frihzeitig mit Ihrer Hausbank, bzw mit der SAB.

Kauf zu Anlagezwecken
Kaufern, die die Immobilie zu Investitionszwecken erwerben (keine Eigennutzung), eréffnen
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sich durch die Zertfizierung erhdéhte Abschreibungsmaéglichkeiten, im Umfang von
zusatzlichen 5% in den ersten 4 Jahren zusatzlich zur degressiven AFA von 5%. Diese Angaben
sind unverbindlich, sprechen Sie bitte mit lhrem Steuerberater.

*************************

Bauvorhaben

Gebaut werden sollen acht identische, zweigeschossige, energieeffiziente Einfamilienhauser
nach dem Baustandard Kf\W40, unter Einhaltung der geltenden o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften, in Holzstanderbauweise, ohne Keller, mit Flachdach und PKW-Stellplatzen.
Jedes Gebaude wird Uber ein eigenes Grundstuck verfugen, das in das alleinige Eigentum
des jeweiligen Kaufers/Kauferin Ubergeht. Das Angebot an PKW-Stellplatzen ist je Haus
unterschiedlich, siehe nachfolgende Erlduterungen.

Die Gebaude werden in Bezug auf den Schallschutz nach DIN 4109 ausgefuhrt.

HausgroBe: 11 m x 7,23 m (groBte Ausdehnung).

Projektadresse
FriedrichstraBe 1 und 1a in 09232 Hartmannsdorf.

Bautrager und Ausfiihrung

WVH Wohnungsverwaltung Hartmannsdorf GmbH & Co. KG
BahnhofstraBe 36 - 38

09232 Hartmannsdorf

Planung
Architekturburo Frohlich
Anna Fenske, Architektin
Riedwiesenweg 8

89081 Ulm

Telefon 07 31 / 14 41 90 79
http:.//www.froehlich-ulm.de

Projektkoordination-, leitung und Bauiiberwachung
MH- Bauprojekt, Herr Mario Heinze
Kieselhausenstrale 1a

09117 Chemnitz

https://immobilien-mh.de/
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Grundstiickstibersicht

Die Gesamtflache des Baugrunds betragt 2 405 m2. Er besteht aus den Flursticken 85/2
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(Blatt 1438) und 85/5 (Blatt 2409) des Grundbuchs 09232 Hartmannsdorf. Das sudliche
Grundstucksende grenzt and die FriedrichstraBe. An der nordwestlichen Grundstiucksgrenze

fliesst der Brauselochbach.

Das Gesamtgrundstuck wird in neun Teilgrundstucke zerteilt. Jedes Haus erhalt seine eigenes
Grundstuck. Den einzelnen Gebauden werden folgende Grundstucke zugeteilt:

Bezeichnung
Haus 1A
Haus 1B
Haus 2A
Haus 2B
Haus 3A
Haus 3B
Haus 4A
Haus 4B
PrivatstraBBe

Gesamt

Anschrift GrundstiicksgroBe (m2)

Friedrichstr. 1a
Friedrichstr. 1h
Friedrichstr. 1b
Friedrichstr. 1g
Friedrichstr. 1c
Friedrichstr. 1f
Friedrichstr. 1d
Friedrichstr. 1e

238
236
215
214
214
214
438
411
225

2 405

Die PrivatstraBe gelangt in gemeinschaftliches Eigentum der acht Anrainer. Alle acht Anrainer
verfugen in Bezug auf die PrivatstraBe, unabhangig von der zum Haus gehdrenden
GrundstucksgroBe, Uber das selbe Stimmrecht.

WVH Wohnungsverwaltung
Hartmannsdorf GmbH & Co. KG
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009232 Hartmannsdorf
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Fax: 03722 93549
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Bauausfiihrung in Abschnitten

Der Bautrager beabsichtigt die acht Hauser, je nach Nachfrage, in Bauabschnitten von jeweils
mindestens zwei Hausern zu errichten. Zunachst werden die Gebaude Friedrichstrasse 1d
und 1e errichtet. Die weiteren Hauser entsprechend der Nachfrage.

Grundstlicksbeschaffenheit und Vorbereitung

Es ist nicht auszuschliessen, dass die vorhandenen Erdmassen friher einer Kontamination
ausgesetzt waren. Erdstoffe werden nicht abtransportiert und verbleiben auf den
Baugrundstucken.

Hkkokokkkkkkokkok ok ok ok ok ok ok kok ok ok ok

Baubeschreibung
1. Ausfilhrungsplanung
Da die Hauptelemente des Gebaudes (Wande, Zwischendecken und Dach) aus
vorgefertigten Elementen erstellt werden, bendétigen wir keine eigene
Ausfuhrungsplanung, sondern nutzen die Ausfuhrungsplane des Herstellers. Anbei
finden Sie, beispielhaft, die Ausfuhrungsplanung fur einige Fenster im Erdgeschoss:
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2. Grundrisse
a. Erdgeschoss
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Buro / Schlafen
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WYohnen / Essen 22,71 m2
Kochen 5,35 m2
Bad, Hauswirtschaftsraum 5,36 m2
Buro od. Schlafen 10,22 m2
Diele 559 m2
Terrasse 22,06 m2
Treppenhaus 5,00 m2
Gesamtnutzflache Erdgeschoss 61,58 m2

Terrassenflache bei der Gesamtflachenberechnung nur zu %5 berticksichtigt. Treppenhausflache nur im
Erdgeschoss bertcksichtigt.
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b.) Obergeschoss
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Schlafen 1 10,29 m2

Schlafen 2 10,25 m2

Schlafen 3 11,09 m2

Bad 827 m2

Diele 4,24 m2

Garderobe 4,28 m2
Gesamtnutzflache, Obergeschoss 48,42 m2
Gesamtnutzflache

beide Geschosse 110,00 m2 %)

Die Raumhdhe betragt einheitlich 250 cm.

") Terrassenflache bei der Gesamtflachenberechnung nur mit ¥ bericksichtigt. Treppenhausflache nur im
Erdgeschoss berucksichtigt. PKW-Stellplatzflache nicht berlcksichtigt.
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3. ErschlieBung des Bauvorhabens

Die Grundstucke sind voll erschlossen. Die ErschlieBungskosten fur den Zugang, bzw.
Zufahrt sind im Preis enthalten, ebenso wie die Hausanschlusskosten fur Wasser,
Abwasser und Strom. Der Anschluss fur Telefon, Internet und TV (Glasfaserverbindung)
wird den Erwerbern zur Verfiugung gestellt. Die entsprechenden Bereitstellungskosten
und TV- und Internet-Anschlussgerate (Router usw.) sind vom jeweiligen Nutzer
entsprechend den Bedingungen der jeweiligen Versorgungstrager
(Antennengemeinschaft Burgstadt, SAT-Kabel) zu entrichten.

4. Erdarbeiten
Der Oberboden auf dem Baugelande wird abgeschoben und zwischengelagert. Der
Aushub, soweit nicht mehr auf dem Baugelande verwendbar, wird deponiert. Der
verwendete Aushub, der auch Bauschutt enthalt, ist zertifiziert altlastenfrei, wurde
geschreddert und verdichtet.

5. Fundamente / Griindung
Die Grundung erfolgt Uber eine bewehrte, warmeisolierte, geerdete
Stahlbeton-Bodenplatte gemaB gesonderter statischer Berechnung.

6. Grundleitungen
Alle acht Hauser werden an Trinkwasser, Abwasser, Regenwasser, Strom, TV, Telekom
und Internet angeschlossen.

Die Abwasser- und Regenwassergrundleitungen werden in Hart-PVC in den
erforderlichen Querschnitten, einschlieBlich der Revisionsschachte und Anschlisse an
den &ffentlichen Kanal, bzw. den Brauselochbach, gemass behordlicher Bewilligung
ausgefuhrt.

7. Treppen
Fuchs Zweiholm-Treppe "Koln" mit Gelander aus Stahlrechteckrohren, gerader Ober-
und Untergurt in den Eckverbindungen héhenversetzt, dem Héhenverlauf nicht
angepabst, Fullstdben aus Rundstahl, senkrecht, Rundstahlhandlauf 34 mm auf Stiften.
Schalldammpaket. Abschlussgelander mit Rundholz Handlauf (Buche).
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(nur die Treppe wird verbaut)

8. Dacheindeckung / Dachabdichtung
Flachdach mit Grafit-Styropor-Isolation mit einer Starke von ca. 38 cm mit
selbstklebenden Abdichtungsbahnen Fragmat Izoself P3 2,7 mm und abschlieBende

Abdichtungsschicht Fragmat Izoelast Reflex P5 5,2 mm.
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STECO

Roof construction
flat roof

Schichtaufbau Dachkonstruktion.

9. Estricharbeiten
In allen Wohnraumen wird, entsprechend der Planung, ein schwimmender
Zementestrich CT F4 mit Warme- und Trittschalldammung verlegt.

Die Estrichdicke betragt i.M. 50 mm. Die Ebenheit wird nach DIN 18202 Tabelle 3 Zeile 3
geregelt. Dehnungs- Ubergangsprofile, sowie = Randdammstreifen, und
Treppenabstellungen sind im Leistungsumfang enthalten.

10. Tlren
Haustur: Es wird eine Reynaers MasterLine 8-Aluminiumtur im Farbton Anthrazit,
eingebaut mit Widerstandsklasse (Einbruchhemmung) RC2 und StoBfestigkeitsklasse
I5. Die Ture schliesst an 3 Punkten.
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Die Fertigung und der Einbau erfolgt nach den Regeln der Baukunst.
Die Haustur erhalt einen EdelstahlstoBgriff und einen SchlieBzylinder mit 3 Schlusseln.

Alle duBeren Turschwellenbereiche werden gegen Feuchtigkeit abgedichtet. Die
Schwellen an Hausttren und bodentiefen Elementen werden im Zuge der Arbeiten flur
die AuBenanlage fachgerecht hergestellt.

Innentdren:
Es werden formschdne Fertigturen mit Rohrenspaneinlage und Umfassungszargen
eingebaut (Zargenausfuhrung Kanten eckig).

Die Oberflache hat eine CPL-Beschichtung und ist in Furnierdekor weiss hergestellt.
Im Leistungsumfang sind glatte Turblatter enthalten.

Die Turen erhalten Bundbartschlésser und Druckergarnituren der Firma Hoppe (z.B.
Hoppe Verona).

11. Fenster
PVC-Sechs-Kammer-Kunststofffenster mit weiBer Ausfuhrung auf der Innenseite und
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anthrazit auf der AuBenseite. Die Fenster sind mit 3-fach Warmeschutzverglasung
4+16+4+16+4 mm und Argonfullung ausgestattet.

Dreh-Kippflugel-Anordnung: Bader, Kliche, Schlafen, bzw. Schlafen/Buro und
Garderobe.

Drehfligel-Anordnung: alle weiteren Fenster und die Terrassenture.

Die Fensterrahmen sind auf der Innenseite weiss, auf der Aussenseite anthrazitfarben.

Darstellung der verbauten Fenster

12. Fensterbanke
An allen Wohnraumfenstern, ausgenommen Bad, WC und bodentiefe Elemente,
werden Innenfensterbanke aus Micro Carrara, poliert (Farbe: weiss-grau), 2 cm dick mit
einem Putzuberstand von ca. 3 cm vor der fertig geputzten Wand eingebaut.

An allen Fensteréffnungen mit einer Bristung, ausgenommen Terrassen- und
Balkonturoéffnungen, werden Gutmann-AuBenfensterbanke aus Aluminium mit
seitlichen Abschlussprofilen, vorderer Tropfnase und ausreichendem Uberstand (ca. 4
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cm) vor der fertig geputzten Wand, auf Anti-Dréhn-Unterlage montiert.

13. Rollladen
Alle Fenster und Terrassenturen, mit Ausnahme der Bader, sind mit semitransparenten
Alu-Rollladen versehen, die mittels Wandschaltern elektrisch betrieben werden. Farbe:
Anthrazit, RAL 7016. Lamellenbreite: 37 mm. Die witterungsbestandigen, revidierbaren
Rolladen unterstitzen die Warme- und Schallddmmung.
In den Badern sind die Fenster satiniert.

(Symbolbild)

14. Elektroinstallation
Unterputzinstallation, pro Raum mindestens ein Deckenlichtauslass. Schalter- und
Steckdosenprogramm Standard wei3 (Firma Jung).

a. Photovoltaikanlage

i. 9,6 kWp Modulleistung auf dem Flachdach verbaut.
i. 9,6 kWh Batteriespeicher verbaut.
iii.  Schwarzstartfahigkeit: bei Stromausfall unterbruchsfreie
Weiterversorgung mit Strom.

Unverbindlich schatzen wir, dass Sie mit obiger Anlage rund 80% lhres
Jahresstromverbrauchs abdecken kdnnen, ohne Berucksichtigung eines
Elektroautos.

Gegen einen Aufpreis von €1 500 installieren wir anstatt 7,68 kWp, 9,60

kKWp.
WVH Wohnungsverwaltung Steuer-Nr: 222/167/09601 Bankverbindung
Hartmannsdorf GmbH & Co. KG USt-1D: DE346783447 Volksbank Chemnitz
BahnhofstraBe 36 - 38 Telefon: 03722 93547 IBAN: DE60 8709 6214 0321 0890 11
09232 Hartmannsdorf Fax: 03722 93549 BIC: GENODEF1CH1
Geschaftsfuhrer: Christian Hefele www.ourhouse.immobilien

16/27



il
%

SCHONER WOHNEN IN HARTMANNSDORF

b. Rauchmelder
Es werden 6 batteriebetriebene Rauchmelder verbaut.

c. Internet, Telefon und TV
Eine Glasfaserverbindung an die GroBantennengemeinschaft Burgstadt, die, im
Verbund mit der SAT-Kabel GmbH, Internet, TV und Telefon zur Verfigung
stellt, ist im Lieferumfang enthalten. Der Vertragsabschluss mit dem
Dienstleister und die Beschaffung der Hardware ist Sache des Kaufers.
Telefonanschlussbuchse Festnetz nur hinter Eingangsture.

TV-Koaxialkabel werden vom Verteiler hinter der Eingangsture ins
Wohnzimmer und ins Schlafzimmer 1 (OG) gezogen (Fernsehenddosen).

d. Anschlussmoglichkeit Wallbox (Elektroauto-Ladestation)
Wir verlegen ein Kabel, dass bei Bedarf zum Anschluss einer Wallbox genutzt
werden kann. Beschaffung und Installation sind Sache des Kaufers.

e. Anschlussméglichkeit WLAN (EG) und Signalverstarker (OG).

f. AuBensteckdosen
Bei der Terrasse und beim Eingang finden Sie je eine Aussensteckdose.

g. AuBenbeleuchtung
Sechs AuBenleuchten. Drei schaltbar, drei mit Bewegungssensoren.

15. Heizungs-, Kiihlungs- und Liftungsanlage

a. Die Gebaude verfugen uber unabhangige hybride Heiz- und Kuhlsysteme.
Einerseits erfolgt die Heizung- und Kihlung Uber zwei elektrisch betriebene
Split-Klimagerate. Jede Anlage verfugt Uber eine Aussen- und zwei
Inneneinheiten. Die Klimagerate entsprechen Luft-Luft-Warmepumpen mit
sehr hoher Energieeffizienz Die Innengerate befinden sich im EG im
Wohnzimmer und im Buro/Schlafzimmer. Im OG in zwei Schlafzimmern.

b. Andererseits stehen in folgenden Raumen zusatzliche elektrische
Infrarotheizungen zur Verflgung:

i. Bader im Erdgeschoss und Obergeschoss (OG)

ii. Schlafen 3im OG

iii. Garderobe im OG
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https://www.amazon.de/Infrarotheizung-Deckenmontage-Deckenheizung-Deckenheizstrahler-Elektroheizung/dp/B0DF253GRJ/ref=sr_1_13?crid=15KAWI2SNLW2F&dib=eyJ2IjoiMSJ9.buMB28opXy7flhLZ3_BkQeGngU_qR5nyHN2YvzAv-Uh4XehX_GIrR06gawjpd0dg3h1a_6qc8GncmN3i6eI5IK58-eGyQgQt-nUUP138Hz8qjLAU9uRkBjCGzrcXtZSDij93Oi-SSqZBgzaVlNQRBDbpkD544JTYNJ_Wexq4erQFP_HYCiSME4iqy5WlgwvSkusMruYMxEOcWSAdeEs2I_cWXPW_uHN7E6bZ5JkD1dY.pyFWmKghwpMnXMEp7YzIG2unebHf0NwMGuo9v_llCAc&dib_tag=se&keywords=infrarotheizung%2Bdeckenmontage%2B450%2Bwatt&qid=1772100577&sprefix=infrarotheizung%2B450%2Bwatt%2Bde%2Caps%2C109&sr=8-13&th=1
https://www.amazon.de/Infrarotheizung-Deckenmontage-Deckenheizung-Deckenheizstrahler-Elektroheizung/dp/B0DF253GRJ/ref=sr_1_13?crid=15KAWI2SNLW2F&dib=eyJ2IjoiMSJ9.buMB28opXy7flhLZ3_BkQeGngU_qR5nyHN2YvzAv-Uh4XehX_GIrR06gawjpd0dg3h1a_6qc8GncmN3i6eI5IK58-eGyQgQt-nUUP138Hz8qjLAU9uRkBjCGzrcXtZSDij93Oi-SSqZBgzaVlNQRBDbpkD544JTYNJ_Wexq4erQFP_HYCiSME4iqy5WlgwvSkusMruYMxEOcWSAdeEs2I_cWXPW_uHN7E6bZ5JkD1dY.pyFWmKghwpMnXMEp7YzIG2unebHf0NwMGuo9v_llCAc&dib_tag=se&keywords=infrarotheizung%2Bdeckenmontage%2B450%2Bwatt&qid=1772100577&sprefix=infrarotheizung%2B450%2Bwatt%2Bde%2Caps%2C109&sr=8-13&th=1
https://www.amazon.de/Infrarotheizung-Deckenmontage-Deckenheizung-Deckenheizstrahler-Elektroheizung/dp/B0DF1XJYZ5/ref=sr_1_13?crid=15KAWI2SNLW2F&dib=eyJ2IjoiMSJ9.buMB28opXy7flhLZ3_BkQeGngU_qR5nyHN2YvzAv-Uh4XehX_GIrR06gawjpd0dg3h1a_6qc8GncmN3i6eI5IK58-eGyQgQt-nUUP138Hz8qjLAU9uRkBjCGzrcXtZSDij93Oi-SSqZBgzaVlNQRBDbpkD544JTYNJ_Wexq4erQFP_HYCiSME4iqy5WlgwvSkusMruYMxEOcWSAdeEs2I_cWXPW_uHN7E6bZ5JkD1dY.pyFWmKghwpMnXMEp7YzIG2unebHf0NwMGuo9v_llCAc&dib_tag=se&keywords=infrarotheizung%2Bdeckenmontage%2B450%2Bwatt&qid=1772100577&sprefix=infrarotheizung%2B450%2Bwatt%2Bde%2Caps%2C109&sr=8-13&th=1
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c. Im Gebaude sind 5 Wandlufter mit Warmeruckgewinnung verbaut. Wegen der
sehr guten Isolation und Luftdichte der Gebaude ist deren Beluftung zur
Vermeidung von Feuchte notwendig. Die Wandlufter sind sehr leise und
entziehen im Winter der Abluft die Warmeenergie und heizen damit die
einflieBende Frischluft auf hocheffiziente Weise vor. Zusatzlich verbauen wir in
den beiden Badern zwei Badlufter.

16. Sanitarinstallation und Einrichtungsgegenstande
Die Installation der Kalt- und Warmwasserleitungen erfolgt mit
korrosionsbestandigem Kunststoff oder Metallverbundrohren. Feinfilter und
Druckminderer sind fur die Trinkwasserversorgung vorgesehen.
Die Abflussrohre bestehen aus HT-Rohren und Formstucken. Sie werden mit
Revisionsoffnungen versehen.

Vorwandinstallationen werden in den technisch notwendigen Abmessungen
ausgefuhrt und verkleidet.

a. Bad (EG): Markenfabrikate, Farbe weiB3
1x Waschmaschinenanschluss mit Ablauf und Kaltwasseranschluss.

b. Bad (OG): Markenfabrikate, Farbe wei3
Badewanne Abmessungen: mind. 170x70 cm.

c. Kiiche
Kichenmobel sind im Lieferumfang nicht enthalten. Strom-, Wasser- und
Abwasseranschlusse fur Herd, Ofen, Mikrowelle, Geschirrspuler, Kihlschrank
und Spule werden verbaut. Es werden Umluft-Dunstabzugshauben
vorgesehen.

Klchenanschluss
In der Kiiche werden fur die Spule alle Anschlusse fur Ablauf, Warm- und
Kaltwasserversorgung unter Putz installiert.

d. Warmwasser
Bad EG: 80l elektrischer Wandspeicher.
Bad OG: 120l elektrischer Wandspeicher.
Klche: 5l elektrischer Kleinspeicher.
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https://www.amazon.de/JESSP-Smart-Wohnrauml%C3%BCftung-inkl-Controller/dp/B0FGVKPSDF/ref=sr_1_1_sspa?crid=3U2MVSES1YYS8&dib=eyJ2IjoiMSJ9.xBQ-r1_MCT2tWnRNSlegsFKpX8GZRLueGilZeaELFwJbZJKzzrkYyt5Qcqsre6bKJNfoVXSin9KtUXtX_B1HeysgdnKbegsYN-oa2bkxZWumqIJ4bcbexrsgTUy8Llewf6UjxcYZnz0sjnp_qQUDt-gTW765tKFzBthZux5GiOQ44miME-dGa6NgimrQmEa0koIvHgflOaQSqPZMfNC6M628s6uHF9DyehK9rP-dvt9cnc9iHX5WA7R5v0dNUdNysmMTQsYsucX1ijmNkeogRtNr7IBFX_8ufMf9GYWxulo.Ot6zOlcyh-pQ3FuUEfY7_tVoc7gN8bSUcOupqXcSrto&dib_tag=se&keywords=dezentrale+l%C3%BCftung+mit+w%C3%A4rmer%C3%BCckgewinnung&qid=1770635156&sprefix=dezentr%2Caps%2C120&sr=8-1-spons&aref=Pgkrybd4X0&sp_csd=d2lkZ2V0TmFtZT1zcF9hdGY&psc=1&qty=10&sbo=RZvfv%2F%2FHxDF%2BO5021pAnSA%3D%3D
https://www.amazon.de/Bosch-Komfort-Badl%C3%BCfter-Fan-Feuchtigkeitssensor/dp/B087QVXW5M/ref=sr_1_1_sspa?crid=3GVVCG4JKGLNO&dib=eyJ2IjoiMSJ9.3ZT7Em3Ag-XElxMTkMJHsyKwF7AH2e2XddJ6JSwK6Vy3cbMEWGyk_MFxyt6Ruhj_Zfht0rfBol-f61rb9gkrKqdPWe4f98vAK_-buM2jDAqMXMtlqFY8KY0IKfgxaTvxOs1g8NVL-s0WpOEjPaKJNF2MnLdcJJOaLFaUjrmj3o5pXttxT54h8v9nYR9A1Lid69rFNsVMNKYAWBcSnY3CI2hXgpRTJpWatTPwwXk0ji11SLpIDSX9pqMf4PKPHPGlPzg2M3xHaBwOYFUCAciqVL70aUlSL-dWbF6TRTu7gA4.t8e1EwkHoc8HvraxED0Z_lcBF7KKxY1LLKnhx4uUB-E&dib_tag=se&keywords=bad%2Bl%C3%BCfter%2Bfeuchtigkeitssensor&qid=1771009351&sprefix=bad%2Bl%C3%BCfter%2Bfeuchtigkeit%2Caps%2C136&sr=8-1-spons&aref=uZKjIyXoGg&sp_csd=d2lkZ2V0TmFtZT1zcF9hdGY&th=1
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e. Gartenwasseranschluss
In der Leistung enthalten ist ebenfalls ein frostsicherer AuBenwasserhahn.

17. Boden-, Wand- und Zwischendeckengestaltung

a. Wande: Holzstanderbauweise mit Grafit-Styropor-Isolation mit einer
Wandstarke von ca. 37 cm (AuBenwande), ca. 13 cm (Innenwande) und ca. 27
cm. (Zwischendecke).

STECO
EXCLUSIVE

Outside wall
Graphite styrofoam

Schichtaufbau Aussenwand
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STECO
STANDARD

Inside dividing wall

Schichtaufbau Innenwand

STECO

Mezzanine construction

Schichtaufbau Zwischendecke. 6 cm Betonestrich und Trittschallschutz werden
hinzugefugt, auf Abbildung nicht dargestellt.

b. Boéden (ausser Bader): Es werden Vinyl-Béden verlegt. In den Baddern kommt
wasserresistenter Vinylbelag zum Einsatz, in den Duschen rutschhemmend. In
den Badern verlauft die wasserresistente Wandabdeckung 1,50m hoch. Im
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Dusch- und im direkten Badebereich 2,00m hoch.

c. Die Innenwande und Decken (Gipskarton) werden weiss gestrichen. In den
Nassbereichen wird die Endlage aus hydrophobierten/ impragnierten
Gipskartonplatten hergestellt.

d. Die AuBenwande erhalten einen Strukturputz, Kérnung 2 mm nach Farbkonzept
(weiss, grau) hergestellt. Der Spritzwasser-Sockelbereich wird nach
Farbkonzept grau abgesetzt (Feinsteinzeugfliese).

(Symbolbild)

18. Anstricharbeiten
Alle Wohnraumwande und Decken erhalten zwei Anstriche in der Farbe weil.

19. Klingelanlage und Briefkasten
Kabellose 2K HD-Video-Turklingel mit Kamera und Gong, 170° Weitwinkel,
PIR-Bewegungserkennung und Paketdetektion, Nachtsicht, 2-Wege-Audio.
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https://www.amazon.de/AOSU-T%C3%BCrklingel-PIR-Bewegungserkennung-Paketdetektion-2-Wege-Audio/dp/B0DJNVQKNV/ref=sr_1_18?dib=eyJ2IjoiMSJ9.6qTgiea1S_av0CnpN5NYOHnEyZFGHVqh01hUjcB5Bmc66jaVIHWA5eIyOEhb33_PIdDFCc4AhVh-f7YZi1NpMTjVJABqgckBI9ATcbjx6cjTAADdcTV-QG8_PwBCH7xH1RdaG2HBHRnNYB8ZwOiu7YWziOGYlvm0ePYXOTXPfXFEesaFCocSnXHNfFVkLmT55FTk-sp_rFZdHcqHZGtmM1mjr7sK4GuFDjNpJ4J6fQsNLYfEP6lLP3peNIuSb9pehCkiAqzh3owX8kAYD-QR3hCytsR3P4JgmG15ZvutbuI.bROSEhvEU72FOOUSAo3v76zpwZ8K64_62J9Q_Vy2YGU&dib_tag=se&keywords=t%C3%BCrklingel+auf+handy&qid=1769414589&sr=8-18

Front Door

Folgende Briefkasten werden verbaut:

10

JAHRE

Metzler Garantie!

Deutschlands beliebtester Anbieter I
Briefkdsten & AuBenausstattung?
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https://www.amazon.de/dp/B08KY91BLP/ref=syn_sd_offsite_mobileapp_50?ie=UTF8&aref=sd8GCSyoty&sp_csd=d2lkZ2V0TmFtZT1zZF9vZmZzaXRlX21vYmlsZWFwcA&tag=dradisplay0b-21&th=1
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20. Aussenanlagen

a. Terrassen: Die Flachen werden mit ungebundenem, verdichtetem Material
bedeckt, das sich durch Frostbestandigkeit, Wasserdurchlassigkeit und hoher
Tragfahigkeit auszeichnet. Anspruche an die Eignung des verdichteten
Materials fur den nachfolgenden Terrassenbelag bestehen nicht. Der
nachfolgende Terrassenbelag und die Begrenzung der Terrasse wird als
Eigenleistung durch den Kaufer ausgefuhrt.

b. Stellplatze: Fur die Stellplatze wird ungebundenes, verdichtetes Material wie
bei den Terrassen eingebaut. Anspriche an die Eignung des verdichteten
Materials fr den nachfolgenden Stellplatzbelag bestehen nicht. Der
nachfolgende Stellplatzbelag und die Begrenzung der Stellplatze wird als
Eigenleistung durch den Kaufer ausgefuhrt.

Fur Gebaude 1A bis 3B bieten wir je eine zur ausschlieBlichen Nutzung
vorgesehene, 2,5 m breite und 8,8 m lange untberdachte Stellflache.

Bei Haus 4A ist diese unuberdachte Flache 9,0 m lang.

Haus 4B verfugt Uber zwei separate, unuberdachte Stellplatze mit je 5,8 m
Lange.

s
)
*

Belag auf Terrassen und Stellplatzen (Abbildung: ahnlich)
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Kiesstreifen um das Haus: Umlaufend um die Hauser wird ein Kiesstreifen mit
Rasenkantsteinen, d= 5,0 cm angelegt.

Rasen: Auf den anzulegenden GrunflAichen wird 25 cm Mutterboden
aufgebracht und abgezogen. Das Einsaen des Rasens ist Sache des Kaufers.

21. Millentsorgung
Die Abfalltonnen haben die Bewohner zur Entleerung derzeit an die FriedrichstraBe zu
bringen. Den Abfallkalender finden Sie hier.

22. Dokumente
Folgende Dokumente finden Sie auf unserer Website ourhouse.immobilien zum

Download:
a. Baugenehmigung
b. Versicherungsbestatigungen
c. Ausfuhrungsplanung
d. Vermessungsdaten
e. Entwasserungsplanung
f. Geotechnischer Bericht
g. Unterlagen zur Gebaudestatik
Energiebedarfsrechnung
i. Bedienungsanleitungen (sobald uns vorliegend).
J. Energieausweis (spatestens bei Fertigstellung)
k. Nachweis der Betriebsfahigkeit der Elektroanlagen (Prufprotokoll).

23. Sonderwiinsche
Um den Traum des eigenen Hauses zum Preis einer Wohnung zu verwirklichen, bieten
wir selbst grundsatzlich keine Sonderausstattungen an.

Bei einigen, vom Bautragern abschlieBend bestimmten Gewerken, z. B. Treppen oder
der Photovoltaikanlage, sind Sonderwunsche maéglich. Sollten solche geaussert
werden, verweist der Bautrager den Kaufer an das ausfuhrende Unternehmen, mit
dem sich der Kaufer direkt Uber Sonderwunsche einigt und mit dem ein direktes
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Vertragsverhaltnis zustande kommt. Diese Sonderwunsche sind nicht Bestandteil des
Bautragervertrags; die Gewahrleistungspflicht besteht ausschlielich gegentber dem
ausfuhrenden Unternehmen.

24. Gewahrleistung

a.

Die Gewahrleistung fur die Bauausfuhrung richtet sich nach den Vorschriften
des BGB und betragt fur das Bauwerk 5 Jahre ab Fertigstellung. Die
Gewahrleistung fur mechanisch bewegliche Teile und VerschleiBgegenstande
und Acryl- oder Silikonfugen, Haustechnik ist teilweise geringer geman
Herstellerangaben.

Durch die Austrocknung von Bauteilen kann es zu geringfluigigen Haarrissen
kommen, die keinen Mangel darstellen. Ebenso sind Dehnungsrisse zwischen
verschiedenen Baustoffen z.B. Putz, Trockenbau und Holz in Ecken nicht
auszuschlieBen und stellen im Rahmen der allgemein anerkannten Regeln der
Technik mdglichen Rissbreiten keinen Reklamationsgrund dar.

Plastische Verfugungen (z.B. bei Badewannen und Duschwannen) sind
bauphysikalisch notwendig. Die Uberwachung sowie Instandhaltung und
-setzung der Verfugungen obliegt dem Eigentimer. Im Falle des Versagens der
Dichtung wird die gewunschte Wasserundurchlassigkeit dieser Bereiche nicht
mehr gewahrleistet. Feuchtigkeitsschaden, welche hieraus am Gebaude
entstehen kénnen, unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Der Bautrager weist ferner vorsorglich darauf hin, dass es Sache der Kaufers ist,
nach der Abnahme wartungsbedurftige Bauteile und Anlagen regelmaBig zu
Erhalten und von Anspruchen auf eigene Kosten von Fachfirmen warten zu
lassen.

Alle nicht sperzifizierten Beschreibungen und Bauleistungen werden nach
heutigem Stand der Technik und allen einschlagigen Vorschriften und Normen
ausgefuhrt. Soweit nichts Besonderes angegeben ist, ist eine mittlere Qualitat
vereinbart.

Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen WWohnraumen und Terrassen bzw.
Balkonen Hohenunterschiede sowie Turschwellen vorhanden sein kbnnen.

25. Zahlungsbedingungen
Entsprechend des Zahlungsplans des Bautragervertrags.

26. Hinweise
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e Nicht Bestandteil des Leistungsumfangs sind Einbaumobel, Kiichen, Terrassen- und
Stellplatzbelage, Gartenbepflanzungen sowie Sonderwunsche, sofern diese nicht
ausdrucklich schriftlich vereinbart wurden. Das eingezeichnete Mobiliar stellt lediglich
einen Vorschlag dar und ist im Kaufpreis nicht enthalten, soweit in der
Baubeschreibung nicht ausdrtcklich erwahnt (z.B.Sanitarausstattung in Badern).

e |In diesem Dokument nicht Beschriebenes ist nicht geschuldet.

e Werden in diesem Dokument Markenfabrikate genannt, so kdnnen diese ohne
Vorankundigung durch Produkte anderer Hersteller gleichwertiger Qualitat ersetzt
werden.

e Um ein harmonisches und einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, werden
Fassade und Wege, wie auch die AuBenanlagen, ausschlieBlich nach dem Entwurf der
Architektin ausgefuhrt.

e Notwendige Anderungen gegenliber dieses Dokuments aufgrund technischer oder
behérdlicher Erfordernisse, bzw. aus Grinden des wirtschaftlichen Bauablaufes oder
bedingt durch Anderungen von Lieferprogrammen bleiben vorbehalten.

e Die Darstellung in den Planen eignet sich nicht fur die Enthahme von MaBen. Sollten
exakte MaBe fur Einbaumédbel wie z.B. Kichen bendtigt werden, so sind diese MaBe
vor Ort zu messen.

e Die in den Visualisierungen ausstehenden technischen Anlagen an Dach und Fassade
(Regenentwasserung, Dachrinnen, Dachaufbauten, Schornsteine) werden
entsprechend den haustechnischen Berechnungen und nach Vorgabe der
Entwurfsverfasser platziert. Die resultierende Anordnung wird durch den Kaufer
akzeptiert.

e Auf Wunsch kann das Gebaude zu einer Kostenpauschale von 650 € brutto vor
Ubergabe bauendgereinigt werden. Ansonsten erfolgt die Ubergabe des Objektes
besenrein.

e Die in der Baubeschreibung aufgefuhrten Materialpreise stellen geschuldete
Maximalkosten dar. Bei Minderpreisen fur ausgewahlte Materialien erfolgt keine
Ruckvergutung.

e Der Warmeschutznachweis wird auf der Grundlage des aktuellen GEG-Gesetzes
erstellt.

e In den Erdgeschossraumen sind Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht.
Deshalb kénnen sich (auch unter 2 m Héhe) nicht verkleidete Leitungen befinden, dies
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SCHONER WOHNEN IN HARTMANNSDORF

ist aus technischen Grinden hinzunehmen, eine Wertminderung kann daher nicht
verlangt werden. Fur Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist in oben
genannten Bereichen deren Zugang jederzeit zu erméoglichen. Der Bautrager legt die
Position der Sicherungskasten und Zahler in den Wohnungen nach eigenem Ermessen
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